
 
 

टोिकयोमा आवासीय भाडा िववादको रोकथामको 
लािग अ ादेश र भाँडादार-जिमनदार िववादह  

रोकथामका लािग िदशािनदशह  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

 आवास नीितको कायालय, टोिकयो महानगर सरकार 

जापानी सं रण र नेपाली सं रण बािझन गएको ख मा जापानी सं रणलाई 

मा ता दान ग रनेछ। 
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[ यो अ ादेश अ ोबर 1, 2004 बाट लागू ने ग र माच 31, 2004 मा जारी ग रएको हो । अ ोबर 13, 2017 मा 
पुन संशोधनसिहतको अ ादेश जारी ग रएको छ।] 

http://www.juutakuseisaku.metro.tokyo.jp/juutaku_seisaku/tintai/310-0-jyuutaku.htm (जापानी भाषामा मा) 
 

 
टोिकयो महानगरीय सरकारले हालैका वषह मा बढ्दै गएको आवास तथा भाडा स ी िववादह  रोकथाम गनको लागी यो अ ादेश 
जारी गरेको हो। भाडामा ब े अबिधको ममत स ार र बसाइ सन समयमा पिहलेको अब थामै पुन थापना गन ज ा िबषयमा ने िववाद 
बारेमा स त छ। 

अ ादेश अनुसार रयल ेट ोकर क नीले स झौता गनु पूव स त भाडावालालाई रयल ेट ोकरेज ऎनमा उ ेख भएअनुसार 
मह पूण मािमलाह को करण गराउनुपदछ। यसको अित र  एउटा छु ै  कागजातमा पुन थापनाका आधारभूत िनयमह  ज ा 
िवषयह को  ा ा र भाडामा िलने को उ रदािय ह   उ ेख भएको नुपनछ। 

  

सावधान! यो अ ादेशले रयल इ ेट ोकरह लाई स झौता पूरा गनु अिघ ीकरण दान गन बा  पाछ; यसले 
भाडामा िलने स झौताका सतह  वा धरौटीको कित रकम भाडामा िलने लाई िफता गनुपछ भनेर तो े 
छैन।  

  

 

 

1. बािहर सदा आवासको ित, आिदको पुन थापना (मूल अव थामा पुन थापनाको आधारभूत अवधारणा) 

2. आवासको योग वा आ ानीको समयमा आव क ममतको बारेमा ( वसायको समयमा 

 ममतको आधारभूत अवधारणा) 

3. स झौताप मा उ ेख भएअनुसार भाडामा िलने को उ रदायी को िववरण (स झौतामा 
िवशेष स झौता समावेश छ िक छैन, िवशेष स झौतामा रहेको िबषयव ु)  

4. भाडामा ब े समयअबिधमा ममत र व थापनको लािग कसलाई स क गन 

* यिद स ािवत भाडामा िलने  रयल ेट ोकर हो भने ो ीकरण आव क 
पदन। केवल आव क कागजातह  दान गरे पु ेछ ।   

 
1. टोिकयोमा आवासीय भवन (आवास) को लािग भाडा स झौता जहाँ घर ज ा एजे ले म थ वा एजे को पमा काम गदछ (कायालय 

र पसलह  ज ा वसाियक उ े ह का लािग स झौताह  बाहेक, वा कुनै ोकर िबना घरधनी र भाडामा िलनेह  बीच िसधै 
ग रएका स झौताह ) 

* टोिकयो बािहर रहेका घर ज ा ोकेराले टोिकयोमा स ि ह को लािग स झौतामा म थकता, िबचौिलया वा एजे को पमा 
काम गदा ीकरण दान गन आब क छ । 

2. अ ादेश लागु भएपिछ ग रएका स झौताह मा घर ज ा ोकराले रयल इ ेट ोकरेज ऐनमा उ खत मह पूण कुराह  ा ा 
गन आव क पनछ। (अ ादेश लागु न भ ा पिहले भएका स झौताको नवीकरण गन हकमा भने लागु ने छैन।) 

 
यिद कुनै घर ज ा ोकरले अ ादेशको धारा २ मा तोिकएको ीकरणको सबै वा अंश उपल  नगराएको ख मा टोिकयोका गभनरले 

ोकरलाई िनदशन र चेतावनीको प  जारी गन स ेछन्। चेतावनीको प  ा  गन ोकराले पालना नगरेमा, गभनरले क नीको नाम र 
ितिनिधको नाम ज ा जानकारी सावजिनक गन स ेछ।  

रयल इ ेट ोकरह ले के ा ा गनुपछ भ े स भमा, “ रयल ेट ोकरले 
दान गनुपन उिचत कागजात वा ीकरण,” अ ादेशको काया यनका लािग 

िनयमावलीको धारा २ मा उ खत बँुदा (iii) लाई िन ानुसार सं ेप ग रएको छ। 

यो क ो अ ादेश हो ? 

के ा ा गनुपछ? 

अ ादेशले कुन-कुन स झौताह  समेट्छ? 

I टोिकयोमा आवासीय भाडा िववादको 
रोकथामको लािग जारी ग रएको अ ादेश 

यिद ोकरले  ा ा गन असफल भयो भने के 

भाडामा लने वा घर 
मा लक िज मेवार 
छ? 
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 जापानी भाषामा ले खएको यो पु का िनजी भाडामा िलने घरको िववाद सम ालाई रो को लािग हो। 
आधारभूत कानुनी िस ा ह  र िवगतका अदालतका िनणयह मा आधा रत, यो पु काले रयल इ ेट 

ोकरह लाई भाडामा िलनेह लाई ा ा गन आव क आधारभूत िनयमह को बारेमा बु  सिजलो 
जानकारी दान गद।  ज ै "भाडाको घर मूल अव थामा पुन थापना गन" र "भाडामा ब े समयमाको ममत 
स ार" आिद। 

य िप यी िदशािनदशह  कानुनी पमा बा कारी भने छैनन्, यसले सामा  िनयमह को परेखा 
दान गदछ जुन वतमान समयमा उिचत पिन छ। 

िदशािनदशह  तपाईलाई घर भाडा स झौता गन ला ा र तपाई आ नो स झौताका सतह  बारे 
अिनि त भएको ज ा अव थामा सम ालाई रो  र तु ै समाधान गन म त गन उ े ले तयार 
ग रएको छ। 

 

 
सामा  िनयमको पमा, घरधनी र भाडामा िलनेह  बीचको स झौताको अ  भएको आधारमा सुर ा धरौटी िफताको िहसाब ग रनु पछ। 

स झौता सतह मा आधा रत रहदै, सामा  पमा योग ग रदै आएका िनयमह  बाहेक अ  िनयमह को आधारमा पिन सुर ा रकम 
िनधारण गन सिक छ, िकनभने, घरधनी र भाडामा िलने को पार रक सहमितमा, स झौतामा सामा  पुन थापना दािय ह  भ ा 
फरक भाडामा िलनेका िज ेवारीह  समावेश गन िवशेष स झौता समावेश न स छ। 

  
सावधानी! सै ा क पमा, स त प ह ले त  पमा िनजी भाडाको आवासको लािग प ा स झौताका सतह मा 

िनणय गन स छन् जबस  कुनै पिन सतह  नाग रक संिहता र भूिम र भवन प ास ी ऐन ज ा कानूनह को कुनै 
अिनवाय ावधान (स त प ह को िनयतलाई ान निदई लागू ने ावधानह ) सँग बािझने छैनन्।(यसलाई 
"अनुबंधको त ताको िस ा " भिन छ।) 

तसथ, गत स झौताबाट उ  ने सम ाह  सामा तया स त प ह  बीचको वाताबाट समाधान गनुपछ। 
य िप टोिकयो महानगर सरकारले सोधपुछको लािग स ाह िदन स छ, यसले स झौताका सतह मा मागदशन दान 
गन स ैन, वा स त प ह बाट प र थितह  सुनेपिछ र उनीह को चासोह  सम य गरेर द  वा पुर ार 
तो  गन स ैन। 

 

 
 

 
जब एक घरधनी र भाडामा िलने ले वातालाप माफत िववाद समाधान गन स ैनन्, ितनीह ले नाग रक मेलिमलाप र सानो दावी 
कारबाही ज ा ि याह  अपनाउन स छन्। 

यी कारबाहीह को बारेमा सामा  जानकारी टोिकयो महानगर सरकारको परामश सेवामा ा  गन सिक छ। िववरणको लािग, तथािप, 
कृपया अिधकार े  भएको सारांश अदालतलाई स क गनुहोस्। 

 
धरौट  रकम: भाडामा िलज स झौतामा ह ा र ँदा भाडामा िलने ले घरधनीलाई भु ान गरेको पैसा। यो पैसा भु ान नग रएको भाडा 

असुल गन, भाडामा िलने बाट भएको ितको ममत गन र भाडामा िलने  बािहर िन ँ दा घरको पुन थापना गन योग 
ग र छ।स झौता समा  भएपिछ, भाडा िदने िनयमह  उ न नभएको ख मा सुर ा धरौटी रकम घरधनीले िफता गनुपछ। 

चाबी रकम: घर ज ा भाडा स झौता गदा घरमािलकलाई बुझाइने एक भु ानी रकम हो । यो िफता न ने रकम हो। 
लीज नवीकरण शु : भाडा स झौता नवीकरण गदा घरधनीलाई भु ान ग रने पैसा। 

 

टोिकयो महानगर सरकार, साथै केही नगरपािलकाह ले सम ाह  समाधान गन स ाह र जानकारीह  दान गदछन। टोिकयो 
महानगर सरकारको परामश सेवाह को लािग स क जानकारीह  यस पचाको अ म पृ मा उ ेख ग रएको छ। 

 
 

ोत: "अ राि य ापार अ ास पु का रयल इ ेट क नीह  (जापानी सं रण)," 
भूिम, पूवाधार, यातायात र पयटन म ालय 

II
भाडावाल र भाडा मािलक िववादह  
रोकथामका लािग िनदिशकाह  

“भाडावाल र भाडा मािलक िववादह  रोकथामका लािग िनदिशकाह ” बारेमा 

मेरो धरौटी िफता पाउने बारेको कुरा के हो? 

वाताबाट िववाद समाधान गन नसके के छ ? 
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 भाडामा लनेका कत यह   

(पुन थापना दा य वह ) 

भाडामा ब ेले चकाएका दाग र अ  ितह को 
पुन थापना (ज ै: जानाजानी वा लापरवाहीपूवक भएको 

ित, भाडामा िलने ले गैर-िज ेदार त रकामा स ि  
योग गदा भएको ित) 

 

* भाडामा िलने को लापरवाहीका कारण भएको वा 
िबि एको, चिकएको, दाग र अ  ितको लािग पिन भाडामा 
िलने नै िज ेवार छ। 

 

घर वा ज गा मा लकको कत य 

स ीको सामा  योग गदा उ  ने ेितको पुन थापना। 
 

पुन थापना दािय ह मा िवशेष स झौता 
आपसी सहमितमा, घरधनी र भाडामा िलने ले मािथ उ े खत 
आधारभूत िनयमह  भ ा फरक ने िवशेष स झौता गन स छन्। 

 

य िप, भाडामा िलने लाई सामा  पमा आव कभ ा बढी 
िज ेवारी थोपन िवशेष स झौता सध मा  ने छैन। जब मु ालाई 
अदालतमा पेश, िवशेष स झौता अमा  न स छ। अिघ ो कानुनी 
मािमलाह  र अ  त ा ह ले देखाउँछन् िक दायाँमा सूचीब  तीन 
त ह लाई मा  ने िवशेष स झौता बनाउन आव क छ। 

 

 
घरमािलकले आव क ममत र स ार गन आव क नेछ तािक भाडामा िलने ले भाडामा िलएको स ि  योग गन सकून्। य िप, भाडामा 
ब ेले गदा भएको ितको ममत गनको लािग भाडामा िलने उ रदायी नेछ (ज ै: जानाजानी वा लापरवाहीपूवक भएको ित, भाडामा िलने ले 
गैर-िज ेदार त रकाले स ि  योग गदा भएको ित) । 

 
भाडामा िलएको समयअबिधको ममत र स ार स  िवशेष स झौता 
आपसी सहमितमा, घरमािलक र भाडामा िलने ले घरधनीलाई सानो ममत स ारको दािय बाट छुट िदने र भाडामा िलने लाई 
आ नै खचमा सानो ममत र ममत गन अनुमित िदन िवशेष स झौता गन स छन्। 

 
  
सावधान! य ो िवशेष स झौता भए पिन ममत स ार गन वा नगन भ े कुरा भाडामा िलने मा भर पछ। भाडामा ब ेले ममत 

स ार गनपन कुनै अ वा कता भने छैन। तसथ, िवशेष स झौताले घरधनीलाई पुन थापना लागतको भागको पमा 
सानो ममत र स ारको लागत भाडामा जोडेर िलने अिधकार िदँदैन।  

  

समय र योगसँगै स ि  र उपकरणको मू  घट्दै जा छ। = ाकृितक कारणले (पुरानो 
नु, सामा  बनावट र कृित) 

ाकृितक 
कारण ाकृितक 

कारण 

पुन थापना 
भाडामा िलने 

को 
जानाजानी वा 
लापरवाह कायको 
कारणले ने ित 

भाडाको स ि को मू मा प रवतन 

भाडामा ब  
सु  गदा 

छोड्ने समय 

िवशेष स झौताका त ह  जसले भाडामा िलने को 
िवशेष दािय ह लाई मा ता ा  गनस छ 

1. िवशेष स झौताको आव कता छ र यसको लािग व ुिन  र 
ावहा रक आधारह  छन्, दािय ह  अ ािधक छैनन्। 

2. भाडामा िलने ले ीकार गदछ िक िवशेष स झौताको 
कारणह , उसले ममत, स ार आिद गन आव क छ जुन 
पुन थापनाको लािग सामा  दािय ह  भ ा बढी छ। 

3. भाडामा िलने ले िवशेष स झौता ारा तोिकएका 
दािय ह  पूरा गन त रता  गरेको छ। 

III भाडावाल-घर मािलक िववादह  रो का 
लािग िदशािनदशह  ( परेखा) 

भाडाको स ि लाई मूल अव थामा पुन थािपत गन (आधारभूत िनयमह ) 

भाडामा िलएको समय अबिधको ममत र स ार (आधारभूत िनयमह ) 

स ि  र 
उपकरणको 
मू  
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को िज ेवार छ भ े आधारभूत िनयमह  

घरधनी: “लामो समयको योग” र “पुरानो” 
भाडामा िलने : “ ् याचह  र भाडामा िलनेले गरेका अ  

ितह  (ज ै: जानाजानी वा लापरवाहीका साथ योग गदा भएको 
ित, भाडामा िलने ले गैर-िज ेदार त रकाले सामानह को 
योग गदा भएको ित)” र “भाडामा िलने को असावधानीको 

कारणले िनयिमत ममत स ारको अभाव नगएको र समान तथा 
उपकरणह मा ित अथवा ् याचह  न गएमा” 

   
ताला र चाबी  

 तालाचाबीको प रवतन (जब भाडामा िलने ले ताला वा साँचोलाई 
हानी नगरेको वा साँचो हराएको छैन): घरधनी 

 तालाचाबीको प रवतन (जब भाडामा िलने ले ताला वा साँचोमा 
ित पुयायो/गलत गरे, वा चाबी हराए): भाडामा िलने  

उपकरण र ितनीह को 
अव थित 

 

 भाडामा िलने ले उिचत वा िनयिमत ममतस ारमा बेवा था गदा 
वा गैर-िज ेदार योग गदा उपकरण र ितनीह को अव थितमा ने 

ित। (भाडामा ब ेले "उिचत हेरचाह"* लाई बेवा था गदा): भाडामा 
िलने  

 उपकरणह  ित , टुटफुट वा योग गन नसिकने भएमा 
(उपकरणह को योगयो  िमती सिकएमा) (लामो समयको योग र 
पुरानो): घरधनी 

 बाथटब र वाटर हीटरको ित थापन (यो ित  छैन, तर पिछ आउने 
भादवालालाई आकिषत गन पिन यो ग र छ।): घरधनी 

बाथ म  
 बाथ म, शौचालय वा वाश ा मा े ल, खया र अ  दाग (भाडामा 

िलने ले भाडामा ब े ममा पया  पमा सफा र ममत गन 
असफल भएको कारणले ा दागह  देखा प  यो भने ।) (भाडामा 
ब ेले "उिचत हेरचाह"* लाई बेवा था गदा): भाडामा िलने  

 शौचालय कीटाणुशोधन: घरधनी 

िफ चरह   
(1) घरपालुवा जनावर ारा अपाटमे को िभ ी भागमा ् याचह  र अ  

ितह  भएमा (भाडामा ब ेले "उिचत हेरचाह"* लाई बेवा था गदा): 
भाडामा िलने  

(2) घरपालुवा जनावरह  रा  िनषेध ग रएको सतमा (1) भयो भने: 
भाडामा िलने  (अ वा रक त रकामा योग गरेमा) 

पखाल (वालपेपर)  
 रङ गएको (घाम वा अ  ाकृितक त ह को कारणले) (लामो 

समयको योग): घरधनी 
 चुरोटको दाग 

(1) धु पान, धँुवा आिदबाट ने दाग वा रङ गएको छ, जुन सामा  
भ ा बढी ज ो दे खन जा छ: भाडामा िलने  

(2) जब धु पान िनषेध ग रएको छ: भाडामा िलने  
(अ वा रक त रकामा योग) 

 िपन र ाकह  ारा छोिडएको ालह  (पखाल ानल प रवतन 
आव क पदन) (लामो समयको योग): घरधनी 

 नङ र ू  ारा छोिडएको ालह  ( ालको कारणले पखाल ानल 
प रवतन आव क छ) (अ वा रक त रकामा योग): भाडामा िलने 

 
 कोठालाई िचसो बनाएर छोडेको कारण बनेका दागह  (अ वा रक 

त रकामा योग): भाडामा िलने  

भुइँह   
 घामको कारणले रङ गएको (लामो समयको योग): घरधनी 
 कोठा सदा, छोड्दा भएका ् याच र अ  ितह  (भाडामा ब ेले 

"उिचत हेरचाह"* लाई बेवा था गदा): भाडामा िलने  

घरधनी र भाडामा िलनेह का िज ेवारीह को सिच  ा ा (िवशेष उदाहरणह ) 

"उिचत हेरचाह"* यहाँको अथ नाग रक संिहताको धारा ४०० ारा तोिकए 
अनुसार "एक िववेकी ब कको उिचत हेरचाह" हो। 

भुइँह  (थातामी ोर ाटह )  
 थातामी ाटको फेिसङह  

प रवतन गन (नयाँ भाँडावाललाई 
आकिषत गन हो, य िप ाटह  

ित  वा फोहोर गनु दैन): 
घरधनी  

  

 
 
 

जापानमा, 
सामा तया 

जु ा 
लगाएर 
वेश गन 

अनुमित 
दैन। 

T0519713
テキストボックス
4



 

– 10 – 

 
 
  

पखाल (वालपेपर)  
 ि ज पछािडको पखाल कालो नु (उपकरण ारा उ  तापको 

कारणले) (लामो समयको योग): घरधनी 
 िकचेनको दाग र खया (िकचेन योग ग रसके पिछ ग रने उिचत 

हेरचाह र सरसफाई को कमी को कारणले भएको गिहरो दाग, खया वा 
अ  फोहोर) (अ वा रक त रकामा योग): भाडामा िलने  

 

िकचेन   
 िकचनको िनमलीकरण: घरधनी 
 िकचेन ड, िकचेन ान, चुलो आिदमा लहेको कालो दाग र फोहोर 

(भाडामा िलने को उिचत वा िनयिमत ममतस ारको अभावको 
कारण) (भाडामा ब ेले "उिचत हेरचाह"* लाई बेवा था गदा): भाडामा 
िलने  

 

िफ चरह   
 िससा/ ास ह  चकको (जुन ाकृितक पमा ासको कृितको 

कारणले भयो): घरधनी 
 

स ूण स ि   
 पिछ आउने भाँडादारको लािग तयारीमा ावसाियक सरसफाई 

(भाडामा िलने समयमा भाडामा िलने ले उिचत र िनयिमत 
सरसफाई गरेको छ भने): घरधनी 

 

पखाल (वालपेपर)  
 भाडामा िलनेको ािम मा रहेको एयर क सनरबाट पानी चुहावट 

ँदा पखाल िवि यो (भाडामा ब ेले "उिचत हेरचाह"* लाई बेवा था 
गदा): भाडामा िलने  

 भाडामा िलनेको ािम मा रहेको एयर क सनर रा दा बनाइएको 
ू  ालह  र एयर क सनरले बनाएका दागह  (लामो समयको 

योग): घरधनी 
 िभ ामा पो र वा त रह  रा दा बनेका दाग वा साना ालह  

(लामो समयको योग): घरधनी 
 

िफ चरह   
 भूक ले टुटेका ालका िससा ( ाकृितक कोप): घरधनी 
 ालका पदाह  प रवतन (नयाँ भाडामा िलने मा छे सुरि त गनको 

लािग, य िप पदा ित  वा फोहोर नु दैन): घरधनी 
 

पखाल (वालपेपर)  
 भाँडादारले ान निदँदा घरधनीको ािम मा रहेको एयर 

क सनरबाट पानी चुिहएर पखाल िब ेमा (अ वा रक त रकामा 
योग): भाडामा िलने  

 िटभी पछािडको पखाल कालो भएको (िटभीबाट उ  तापको कारण) 
(लामो समयको योग): घरधनी 

 

भुइँ (काठको भुइँ)  
 भुइँमा वा ंग गन: घरधनी 
 रङ झरेको (भाडामा िलने को लापरवाहीको कारणले गदा 

बािहरको पािन कोठामा प ो वा अ ) (भाडामा ब ेले "उिचत 
हेरचाह"* लाई बेवा था गदा): भाडामा िलने  

 
 
 
 

भुइँ (कापट)  
 कुस  वा अ  उपकरणह ारा बनाइएको ् याच वा गिहरो दाग 

(लामो समयको योग): घरधनी 

 

यहाँ सूचीब  िज ेवारीह  िवशेष उदाहरण मा  न्। ितको गिहराई र 
अ  कारक त का आधारमा िज ेवारी फरक न स छ। 

भुइँ (कापट) 
 िपउने पेय पदाथ, इ ािदको कारणले भएका 

दागह  (अपया  सरसफाई वा अ  
प र थितह को कारण) (भाडामा ब ेले "उिचत 
हेरचाह"* लाई बेवा था गदा): भाडामा िलने  

   

 
 

िसिल  
 िसधै छतमा िफ  ग रएको िबजुलीबि  र िफ चर ारा 

छोिडएका भागह  (अ वा रक त रकामा योग): भाडामा 
िलने  

   

 
 

भुइँ 
 ि ज मुिन भुइँमा खया अथवा दाग 

(बेवा ा गदा भएको) (भाडामा ब ेले 
"उिचत हेरचाह"* लाई बेवा था गदा): 
भाडामा िलने  
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1 तपा ले ह ता र गन ुअ घ स झौतालाई पूण पमा बु नुहोस ्

जब तपाइँ घर ज ा ोकरेज ऐन र अ ादेशमा आधा रत ीकरणह मा उ ेख ग रए अनुसार मह पूण मािमलाह को रयल 
ेट ोकरको ीकरण ा ा सु ु छ, तपाईंले पुन थापना दािय ह  र अ  मािमलाह मा आधारभूत िनयमह  बु नुभयो 

अथवा बु नुभयन भ े कुरा िनि त गनुहोस। तपाईंले स झौता समा  गन िनणय गनु अिघ, यो स झौता आधारभूत िनयमह सँग 
िम ोजु ो छ िक छैन र यिद कुनै िवशेष स झौता समावेश छ भने क ो कारको छ भ े कुरा रा ोसग बु नुहोस् । संशोिधत घर ज ा 

ोकरेज ऐन (अि ल 1, 2018) लागू भएको िमित वा पिछ अव थत िनवास भाडामा िलँदा, मह पूण मािमलाह को िल खत 
ीकरणको "भवन अव था सव ण (िनरी ण)" ख लाई पिन हेनुहोस्। 

2 घर वेश गदा आ नो िनवास रा री जाँच गनुहोस। 

िविभ  सम ाबाट ब , तपाईंले घर वेश गदा कुनै पिन टुटफुट र दागह  छ िक छैन,  िभ  रहेका  सबै व ुह को अव था 
ानपूवक जाँ  गनुहोस। यिद तपाईंले फोटो ख ु भयो भने, तपाईंले ितनीह लाई घर छोड्ने बेलामा ो व ु पिहले क ो िथयो भनेर 

तुलना गन स ु छ। 

3 तपाईकंो स झौताको सधै स ान गनुहोस।   

यिद तपाइँसँग कुकुर, िबरालो, वा अ  कुनै घरपालुवा जनावरह  छन् जहाँ घरपालुवा जनावरह लाई 
ितब  लगाइएको छ भने, तपाइँ स झौताको उ न गद नु छ। स अव थामा, तपाईंको स झौता 

खारेज न स छ र तपाईंले स ि  खाली गन आव क न स छ। सबाहेक, तपाईंले स ि लाई 
कीटाणुरिहत र दुग रािहत  गन  खचह  कभर गनको लािग ठूलो रकम ितनुपन न स छ। 
तोिकएको िमित िभ  आ नो भाडा ितनुहोस्। ए ै ब े स झौतामा उ ेख छ भने , तपाईंले अ  
मािनसलाई रा  िम ैन। 

4 आ नो िनवास सावधानीपूवक योग गनुहोस्, यसलाई सधै सफा रा नुहोस।   

भाडाको घर अ  कसैको स ि  हो। आ नो स ि  भ ा उ  रको हेरचाह गनु आव क छ। कृपया कोठा तथा अ  सामानह  
बु मानीपूवक योग गनुहोस्। पिछ ो समय धूमपान र धूमपानको सम ा पिन बढ्दै गएको छ । निजक को बािस ाह सग 
िश ाचारमा वहारमा ान िदनुपछ। फोहोर फा ने िनयम रा ोसग पालना गरौ ं। क रडोर र सीढीह  ज ा साझा ठाउँह मा 
सामानह  नछोड्नुहोस्। 

5 आव यक ममतको बारेमा छटो र तु त ै रपोट गनुहोस। 

तपाईंले ममतस ार गन आव क पन कुनै चीज फेला पानुभएमा, सलाई कसरी ममत गन भ े 
बारे परामश िलनको लािग घरधनी वा व थापन क नीलाई तु ै स क गनुहोस्। 

6 भाडामा िलएको घर सुधार गनु अिघ घरधनीको सहमित िलनुहोस। 

घरधनीको सहमित िबना, तपाईंले स ीमा कुनै प रवतन, थप वा रवृ  गनु ँदैन (िभ ामा िच  कोन , उपकरणह को थान र 
अवा था बद ने, आिद) । तपाईंले सो गनु अिघ, घरधनीको सहमित िलनुहोस् र बािहर जाँदा स ि  कसरी पुरानो अव थामा 
पुन थािपत गन भ े बारे उहाँसँग  कुरा गनुहोस्। यिद भाडामा िलने र घरधनीले DIY- कारको स झौता(एक स झौता जसले 
भाडामा िलने लाई उसको चाहेको ज ै ग र पुन: िनमाण वा सुधार गन अनुमित िद छ) गन हो भने, कुन प ले ममत वा 
प रवतनको खच ितनछ र प रवतन ग रएका भागह को पुन थापना ज ा मािमलाह सँग स त सहमित फारम र स झौता अि म 
तयार गनुपछ। (कागजातह को मोडेल फारम र अ  स त जानकारी तल भूिम, पूवाधार, यातायात र पयटन म ालयको 
वेबसाइटमा फेला पान सिक छ (जापानीमा)। 

http://www.mlit.go.jp/report/press/house03_hh_000104.html (जापानीमा) 

7 तपाईलें घर खाली गदा अनाव क व ुह  नछोड्नुहोस।  

तपाईंले घर ह ा रण गनु अिघ, तपाईंले ाउनुभएको सबै कुरा बािहर िनकािलएको छ र यसलाई रा री 
सफा भएको छ िक छैन भनी चेक जाँच गनुहोस्। घर छोड्ने समयमा घरधनी वा अ  कुनै व थापन फमको 
उप थितमा तपाईंले घर वेश गदा खिचएका फोटोह सँग तुलना गद उपकरण र स ि को अव था 
चेकजाँच गनुहोस्। 

सम ामा पनबाट ब  तपाईलें गन स े सात 
चीजह  IV

घरपालुवा 
िनषेध छ! 
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परामश उदाहरण १ Q. भाडा स झौतामा "घर खाली गदा भाडामा िलने ले स ि लाई मूल अव थामा पुन थािपत गनुपछ " 
भनेर ले खएको छ। मेरो घरधनीले "स ि लाई मूल अव थामा पुन थािपत गनुपछ" भ ु छ। यसको मतलब 
यो हो िक म घर वेश गदा ज ो िथयो ा ै  ै अव थामा पुन थािपत गनुपछ । के ो स  हो? के मैले 
मेरो घरधनीले दाबी गरे अनुसारको लागत वहन गनुपछ? 

पुन थापना 

A. "स ि लाई मौिलक अव थामा पुन थापना गनु" भनेको भाडामा िलने  वेश गन समयमा ज ो अव थामा िथयो ा ै  ै 
अव थामा लैजानुपछ भ े होइन; यसको अथ भाडामा िलने ले गरेको टुटफुट र अ  ितको पुन थापना हो, ज ै जानाजानी वा 
लापरवाहीपूवक भएको ित र भाडामा िलने ले गैर-िज ेदार त रकाले योग गदा भएको ित हो। 

यस अव थामा, तपाईं आ नो घर मािलकको दाबी पालन गन बा  नुपदन; तपाईंले स ि लाई ा ै  पिहलेकै थितमा पुन थापना 
गनुपदन। 

परामश उदाहरण २ Q. म दुई वषदे ख बसेको अपाटमे  खाली गन जाँदैछु। मैले भाडा स झौता जाँच गर र फेला पारे िक यसको 
िवशेष स झौता ख मा भिनएको छ "भाडामा िलने ले कुनै पानी कारणको पवाह नगरी स ि लाई 
मूल अव थामा पुन थािपत गन बा  नेछ।" के यो िवशेष स झौता मा  छ? िवशेष स झौता 

A. जब कुनै िवशेष स झौताले सामा  पुन थापना दािय ह  भ ा भाडामा िलने लाई ठूलो िज ेवारी थोपछ, स झौतालाई मा  पमा 
मा ता िदनको लािग िनि त त ह  आव क छन्। यिद तपाईंको स झौतामा िवशेष स झौता समावेश छ भने पिन, ो स झौता अमा  न 
स छ। 

 भाडामा िलने र ज ा मािलक िववादह  रो को लािग िदशािनदशह को िववरणह को लािग, कृपया आवास नीितको वेबसाइटमा हेनुहोस। 
http://www.juutakuseisaku.metro.tokyo.jp/juutaku_seisaku/tintai/310-0-jyuutaku.htm (जापानीमा मा ) 

 भाडामा िलने र ज ा मािलक िववाद रो को लािग िदशािनदश पु का 600 येन (कर बाहेक) (जापानी सं रण मा ) मा िब ीमा छ। 
स क: Taisei-Shuppan Co., Ltd.  फोन: 03 (3321) 4131 ( चबोड) 

 कृपया "िवदेशीह को लािग िनजी भाडाको घर भाडामा िलने सुिवधाका लािग िदशािनदशह " हेनुहोस्। (भूिम, पूवाधार, यातायात तथा पयटन 
म ालय) http://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/house/jutakukentiku_house_tk3_000017.html (जापानीमा मा ) 

 टोिकयो महानगरपािलका सरकारको परामश सेवाह  

रय ी ख , आवास योजना िवभाग, आवास 
नीितको कायालय, टोिकयो महानगर सरकार 

ते ो त ा - उ र तफ, TMG No. 2 भवन, 
 8-1 िनशी-िश जुकु 2- चोमे,  

िश जुकु, टोिकयो 

घरज ा कारोबारस  परामश 
* फोन माफत 
* त  परामश, अि म बुिक  गनु नपन 

सोमबार दे ख शु बार 9 बजे दे ख 11 बजे, 1 
बजे दे ख 4 बजे स । (जापानीमा मा ) 

भाडा-आवास हटलाइन  
(फोन माफत) 

03 (5320) 4958 

मागदशन र परामश टोली 
03 (5320) 5071 

रयल ेट लेनदेनको लािग टोिकयो महानगर 
िवशेष परामश कायालय 

ते ो त ा - उ र तफ, TMG No. 2 भवन, 
8-1 िनशी-िश जुकु 2- चोमे,  

िश जुकु, टोिकयो 

वकील संग कानूनी परामश 
* त  परामश, अि म बुिक  गनुपन । 

सोमबार दे ख शु बार िदउँसो १ बजे दे ख ४ 
बजे स । (जापानीमा मा ) 

अि म बुिक को लािग मा  
03 (5320) 5015 

टोिकयो महानगर िबिबध उपभो ा के  
से र ाजा 16F, 1-1,  

खगुरागाशी, िश जुकु, टोिकयो 

उपभो ाह का लािग परामश (अचल स ि  
सिहत) 

* फोन र त  दुवै माफत 
सोमबार दे ख शिनबार: िबहान 9 बजे दे ख 5 
बजे स  । (जापानी र अं ेजीमा) 

परामशको लािग मा  
03 (3235) 1155 

िवदेशी बािस ाह को लािग स ाह के  
सोमबार दे ख शु बार िबहान 9:30 बजे दे ख 12 
बजे स , िदउँसो 1 बजे दे ख 5 बजे स । 
(अङ् ेजीमा) 

03 (5320) 7744 

* राि य िबदा र नयाँ वष िबदामा सबै कायलया ब  रहनेछन (िडसे र 29 दे ख जनवरी 3) 
 

टोिकयो आवासीय भाडा िववादको रोकथामको लािग अ ादेश &  
भाडामा िलने र ज ा मािलकबीच िववाद रोकथामका लािग िदशािनदशह , िडसे र 2019 

रय ी ख , आवास योजना िवभाग, आवास नीित कायालय,  
टोिकयो महानगरपािलका सरकार ारा स ादन र कािशत 
2-8-1 िनशी-िश जुकु, िश जुकु, टोिकयो 163-8001 
फोन: 03 (5321) 1111 ( चबोड) 

टोिकयो महानगर सरकारको परामश डे मा 
पठाइएका केही परामशका उदाहरणह  V 

T0519713
テキストボックス
7




