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◇平成25年において住宅ストック数は約735万戸、総世帯数は約650万世帯となっている。 
◇空き家数は約82万戸であり、空き家率は平成10年からほぼ横ばいである。 

（資料）平成２５年住宅・土地統計調査／総務省 

空き家数の推移（東京都） 住宅ストック数、世帯数、空き家率の推移（東京都） 
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住宅ストックの状況 
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賃貸用 その他（居住世帯が長期不在等（※）） 

二次的住
宅 

（別荘等） 
売却用 

戸建 長屋建 

共同住宅 

その他 戸建 長屋建 

共同住宅 

その他 

木造 非木造 木造 非木造 

腐朽・破損なし 1.1万戸 0.7万戸 10.1万戸 37.0万戸 0.1万戸 4.9万戸 0.3万戸 0.9万戸 4.7万戸 0.2万戸 1.0万戸 4.6万戸 

腐朽・破損あり 10.9万戸 4.2万戸 0.2万戸 0.8万戸 

合計 59.8万戸 15.2万戸 1.2万戸 5.4万戸 

空き家の状況 

都内の活用可能な空き家 

（資料）平成25年住宅・土地統計調査/総務省 

（※）転勤・入院などのため居住世帯が長期にわたって不在の住宅や建て替えなどのために取り壊すことになっている住宅など  

＜空き家総数 81.7万戸の内訳＞ 

賃貸用 

計４９．０万戸 
長期不在等 

計１１．０万戸 

◇平成25年の東京都の空き家総数81.7万戸のうち、活用可能と想定される「腐朽・破損なし」 

  の空き家数は65.6万戸。 
◇活用可能な空き家は、賃貸用の住宅が多い。 
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（65.6万戸） 

（16.1万戸） 

（81.7万戸） 



◇平成20年と比べ、一戸建が11万戸増となっているのに対し、共同住宅は39万戸増と、  
  大幅に増えている。 

（資料）平成２５年住宅・土地統計調査／総務省 
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◇都における共同住宅の割合は増加しており、平成25年では７割を超えた。 

（資料）平成２５年住宅・土地統計調査／総務省 

居住世帯のある住宅の建て方別ストック構成比の推移 

5 

34.8 

31.3 

30.6 

29.7 

28.5 （168.7万戸） 

27.9 （179.7万戸） 

55.0% 

3.1 

2.7 

2.3 

1.9 

1.6（9.4万戸） 

1.8（11.8万戸） 

2.5% 

22.9 

19.7 

17.0 

13.5 

10.4（61.5万戸） 

9.7（62.4万戸） 

5.3% 

39.2 

46.3 

50.1 

54.8 

59.5 （352.0万戸） 

60.6 （390.6万戸） 

37.2% 

0% 20% 40% 60% 80% 100%

1988
S63

1993
H5

1998
10

2003
15

2008
20

2013
25

2013
25

（年） 

一戸建 長屋建 共同住宅(木造） 共同住宅(非木造） 

東
京
都
 

全
国
 

【共同住宅計】 70.3％（453.0万戸） 

住宅の建て方別ストック構成比の推移 

4 



27.5  

30.1  

32.1  

34.2  
35.0  

36.7  

44.3  

16.1  

17.9  19.6  

21.4  

22.3  23.7  

25.1  

33.9  

37.6  
38.5  

41.2  

46.6  

16.6  

18.1  

19.7  

21.3  21.9  
23.2  

24.9  

26.3  
27.2  

28.5  
29.8  

30.9  

14.5  

16.3  

19.3  
21.9  

23.2  
25.2  

25.7  

10

15

20

25

30

35

40

45

50

1988

S63

1993

H5

1998

10

2003

15

2008

20

2013

25

2013

25

（㎡） 

（年） 

持家全体 借家全体 

持家（一戸建） 民営借家 

持家（共同住宅） 公営・都市再生機構・公社の借家 

全国 東京都 
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 所有関係別及び建て方別住宅ストックの 
一人当たり平均床面積の推移 

◇都における１住宅当たりの平均床面積を所有関係別に見ると、持家（90.7㎡）と借家（39.5㎡）  
  で大きな差がある。また、借家は民営借家を中心に増加した。  
◇都における一人当たり平均床面積は年々増加し、持家では36.7㎡、借家では23.7㎡となって 
  いる。 

所有関係別及び建て方別 
住宅ストックの平均床面積の推移 
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子育てに適した住環境の整備 高齢者の住まいの状況  

高齢者の住まいの現状（東京都） 

（資料）平成25年住宅・土地統計調査／総務省 

住宅に居住している世帯数：647万世帯(100%)

65歳以上の世帯員のいる世帯
205万世帯(31.6%)

その他の世帯
442万世帯(68.4%)

単身
76万世帯
(11.7%)

夫婦のみ
52万世帯

(8.0%)

その他
77万世帯
(11.9%)

41万世帯

39万
世帯 61万世帯

155万世帯

207万世帯
21万世帯

6万
世帯

9万世帯
5万世帯

3万
世帯

0.4万世帯 0.2万世帯 0.3万世帯 57万世帯

8万世帯
3万世帯

4万
世帯

4万世帯
13万世帯
11万世帯

持家

公社
ＵＲ

公営
住宅

民営
借家

給与住宅
ほか

単身

223万世帯
(34.5%)

夫婦のみ

56万世帯
(8.7%)

その他

163万世帯
(25.2%)

 借 家 

 持ち家 

 約３割 

 約７割 

◇65歳以上の世帯員のいる世帯（約205万世帯（31.6％））についてみると、持ち家は約7割、借家  

 は約3割となっており、その他の世帯約442万世帯（68.4％）に比べ持ち家の比率が高くなってい  

 る。 
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子育てに適した住環境の整備 高齢者世帯の住宅の所有関係 

住宅の所有関係別通勤時間の推移（東京都） 
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うち 

◇65歳以上の夫婦世帯は、75.2％が持家であるのに対し、65歳以上の単身世帯は54.4% 
 が持家であり、単身世帯は、夫婦世帯よりも持家の比率が低く、借家の比率が高い。 

（資料）平成２５年住宅・土地統計調査／総務省 
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子育てに適した住環境の整備 高齢者等のための設備がある住宅の割合 

住宅のバリアフリー化の状況（東京都） 
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（資料）平成２５年住宅・土地統計調査／総務省 

◇手すりなど高齢者等のための設備がある住宅の割合は、住宅全体の47.0%となっている。 
◇持家は67.6%に高齢者等のための設備あるのに対し、借家は33.5%である。 
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子育てに適した住環境の整備 住宅のリフォーム実施率 

（資料）平成２５年住宅・土地統計調査／総務省 
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総数(重複なし) 高齢対応工事 耐震改修工事 実施率(右目盛) 

⇒年平均 約8万戸 

⇒年平均 約14万戸 

⇒年平均 約15万戸 

2.4 

リフォーム実施率（東京都） 

H 

◇住宅のリフォームを実施した戸数は増えているものの、高齢対応や耐震改修の工事を  
 実施した割合は横ばいとなっている。 

（％） 
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子育てに適した住環境の整備 

（資料）平成25年住宅・土地統計調査／総務省 

借家世帯数の推移 

収入階級別の借家世帯（東京都） 

生活保護（住宅扶助）の被保護世帯数の推移（東京都 年度月平均） 

（資料）平成10年～平成25年住宅・土地統計調査／総務省 

◇借家世帯の半数以上は、年間収入が400万円までの世帯である。 
◇借家世帯数が増加する中、年間収入が400万円までの世帯数が増加している。 

収入階級別の借家世帯数の推移（東京都） 
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民営借家の面積別戸数と割合（東京都・全国） 借家形態別家賃（東京都・全国） 

約1.4倍 

(円) 

（備考）上記は、民間専用借家の家賃別戸数      （資料）平成25年住宅・土地統計調査（総務省）に基づく推計／都市整備局 

（資料）平成25年住宅・土地統計調査／総務省 

（備考）借家は民間専用借家 公団には都市再生機構を含む 

（資料）平成25年住宅・土地統計調査／総務省 

(戸) 

◇東京都の借家は全国と比べて、面積は狭く、家賃は高い状況となっている。 
◇一方、7万円未満の民間賃貸住宅も95万戸と比較的低廉な家賃の借家も一定数存在している。 
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5～7万円未満 5万円未満 
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Ｈ１０ Ｈ１５ Ｈ２０ Ｈ２５ 

家賃別 民間借家の戸数変化  

（資料）平成１0年～平成25年住宅・土地統計調査／総務省 

※民間借家（専用住宅） 

（円） 

◇平成20年以降、家賃が7万円未満と家賃が12万以上の民間借家（専用住宅）で増加の傾向が 
 みられる。 
◇家賃が7万円以上10万円未満は、概ね横ばいとなっている。 
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（万戸） 
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（万戸） 

H20-H15 H25-H20

家賃別 民間借家の戸数増減  

（資料）平成１0年～平成25年住宅・土地統計調査／総務省 

※民間借家（専用住宅） 

◇戸数増減は、6万円未満の民間借家の増加が顕著となっている。 
◇7万円以上の民間借家は、平成20年から平成25年の間より戸数の増加が少ない。 

（円） 
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子育てに適した住環境の整備 通勤時間の推移  

住宅の所有関係別通勤時間の推移（東京都） 

（資料）平成25年住宅・土地統計調査／総務省 

（資料）住民基本台帳による東京都の世帯と人口／東京都総務局 

※千代田区、中央区、港区、新宿区、文京区、 台東区、墨田区、江東区、 

  渋谷区、豊島区の10区。 

 

都心部の人口の推移（東京都） 
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平成20年 
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平成25年 

（2013) 

（
分
）
 

持ち家 公営の借家 公団・公社の借家 民営借家 給与住宅 

◇持ち家、民間借家の通勤時間は、10年間横ばいとなっている。 
◇給与住宅、公営の借家の通勤時間は、民間借家の通勤時間よりも短い。 
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