
 

� 東京東京東京東京のののの住宅市街地住宅市街地住宅市街地住宅市街地についてについてについてについて、、、、それぞれのそれぞれのそれぞれのそれぞれの地域地域地域地域のののの特性特性特性特性、、、、課題課題課題課題にににに応応応応じたじたじたじた施施施施    
策策策策をををを展開展開展開展開していくためしていくためしていくためしていくため、「、「、「、「東京東京東京東京のののの都市都市都市都市づくりビジョンづくりビジョンづくりビジョンづくりビジョン（（（（改定改定改定改定））））」」」」ににににおけるおけるおけるおける
５つのゾーン５つのゾーン５つのゾーン５つのゾーン区分区分区分区分にににに基基基基づきづきづきづき整備整備整備整備のののの方向方向方向方向をををを示示示示すすすす。。。。    

    
＜＜＜＜５つのゾーン５つのゾーン５つのゾーン５つのゾーン＞＞＞＞    
（（（（１１１１））））    センター・コアセンター・コアセンター・コアセンター・コア再生再生再生再生ゾーンゾーンゾーンゾーン    
（（（（２２２２））））    東京湾東京湾東京湾東京湾ウォーターフロントウォーターフロントウォーターフロントウォーターフロント活性化活性化活性化活性化ゾーンゾーンゾーンゾーン    
（（（（３３３３））））    都市環境再生都市環境再生都市環境再生都市環境再生ゾーンゾーンゾーンゾーン    
（（（（４４４４））））    核都市広域連携核都市広域連携核都市広域連携核都市広域連携ゾーンゾーンゾーンゾーン    
（（（（５５５５））））    自然環境保全自然環境保全自然環境保全自然環境保全・・・・活用活用活用活用ゾーンゾーンゾーンゾーン    
    
� 計画期間中計画期間中計画期間中計画期間中にににに、、、、規制規制規制規制・・・・誘導手法誘導手法誘導手法誘導手法のののの活用活用活用活用、、、、事業事業事業事業のののの実施等実施等実施等実施等のののの各種施策各種施策各種施策各種施策をををを実実実実    
施施施施するするするする見込見込見込見込みのみのみのみの高高高高いいいい地域地域地域地域をををを「「「「重点供給地域重点供給地域重点供給地域重点供給地域」」」」にににに指定指定指定指定    

    

    
    
� 目標目標目標目標のののの達成状況達成状況達成状況達成状況をををを定量的定量的定量的定量的にににに測定測定測定測定しししし、、、、施策効果施策効果施策効果施策効果のののの検証検証検証検証をををを行行行行うためにうためにうためにうために設定設定設定設定    
    
（（（（主主主主なななな指標指標指標指標））））    
◆◆◆◆木造住宅密集地域木造住宅密集地域木造住宅密集地域木造住宅密集地域のののの整備率整備率整備率整備率    
◆◆◆◆住宅住宅住宅住宅のののの耐震化率耐震化率耐震化率耐震化率    
◆◆◆◆高齢者向高齢者向高齢者向高齢者向けケアけケアけケアけケア付付付付きききき賃貸住宅賃貸住宅賃貸住宅賃貸住宅（（（（東京東京東京東京モデル１モデル１モデル１モデル１））））のののの数数数数    
◆◆◆◆長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画長期修繕計画にににに基基基基づくづくづくづく修繕積立金額修繕積立金額修繕積立金額修繕積立金額をををを設定設定設定設定しているしているしているしている    
分譲分譲分譲分譲マンションマンションマンションマンション管理組合管理組合管理組合管理組合のののの割合割合割合割合    

◆◆◆◆都営住宅都営住宅都営住宅都営住宅のののの創出用地等創出用地等創出用地等創出用地等におけるにおけるにおけるにおける民間活用事業民間活用事業民間活用事業民間活用事業のののの実施数実施数実施数実施数    
◆リフォーム◆リフォーム◆リフォーム◆リフォーム実施率実施率実施率実施率    
◆◆◆◆既存住宅取得率既存住宅取得率既存住宅取得率既存住宅取得率    
◆◆◆◆新築住宅新築住宅新築住宅新築住宅におけるにおけるにおけるにおける住宅性能表示住宅性能表示住宅性能表示住宅性能表示のののの実施率実施率実施率実施率    
◆◆◆◆子育子育子育子育てててて世帯向世帯向世帯向世帯向けけけけ公共住宅公共住宅公共住宅公共住宅のののの供給数供給数供給数供給数    

    

� 政策手段政策手段政策手段政策手段のののの総合的総合的総合的総合的なななな活用活用活用活用    
・ルール整備、規制緩和・強化、税制の整備などを通じて、都民や住宅関 
連事業者等が行う住宅の供給・維持・管理・更新・再生を適切な方向に
誘導 
 
� 多様多様多様多様なななな主体主体主体主体・・・・分野分野分野分野とのとのとのとの連携連携連携連携    
・都市づくり・福祉・環境・雇用・消費者保護など様々な分野における都
民・住宅関連事業者・ＮＰＯ等の多様な主体との連携    
・区市町村や国等との連携 
 
� 東京東京東京東京がががが有有有有するするするする資源資源資源資源のののの有効活用有効活用有効活用有効活用    
・公共住宅や民間の活用されていない住宅ストックなどの資源を有効に活
用し、効果的に住宅政策を推進    
 

 

 

� 東京東京東京東京がががが世界世界世界世界からからからから人人人人々々々々をををを惹惹惹惹きつけるきつけるきつけるきつける活力活力活力活力とととと魅力魅力魅力魅力にあふれたにあふれたにあふれたにあふれた都市都市都市都市でありでありでありであり続続続続けるためけるためけるためけるため

にににに、、、、一刻一刻一刻一刻もももも早早早早くくくく東京東京東京東京のののの弱点弱点弱点弱点のののの克服克服克服克服にににに取取取取りりりり組組組組みみみみ、、、、首都首都首都首都････東京東京東京東京にふさわしいにふさわしいにふさわしいにふさわしい高度高度高度高度なななな防災防災防災防災

機能機能機能機能をををを備備備備えたえたえたえた安全安全安全安全でででで安心安心安心安心なななな居住居住居住居住をををを実現実現実現実現することがすることがすることがすることが求求求求められていますめられていますめられていますめられています。。。。    

首都・東京にふさわしい高度な防災機能を備えた居住の実現を目指して首都・東京にふさわしい高度な防災機能を備えた居住の実現を目指して首都・東京にふさわしい高度な防災機能を備えた居住の実現を目指して首都・東京にふさわしい高度な防災機能を備えた居住の実現を目指して    

・  
住宅政策の展開の視点住宅政策の展開の視点住宅政策の展開の視点住宅政策の展開の視点    

具体的な具体的な具体的な具体的な施策の展開施策の展開施策の展開施策の展開    
 

【今後 10 年間において 
重視する視点】 

【10 の目標】 

高度高度高度高度なななな安全性安全性安全性安全性をををを備備備備えたえたえたえた市街市街市街市街

地地地地のののの構成要素構成要素構成要素構成要素としてのとしてのとしてのとしての住宅住宅住宅住宅

やややや、、、、地域地域地域地域・・・・社会社会社会社会のののの中中中中でででで生活生活生活生活

をををを支支支支えるえるえるえる居住居住居住居住のののの実現実現実現実現    

既存既存既存既存ストックのストックのストックのストックの有効活用有効活用有効活用有効活用にににに    

よるよるよるよる質質質質のののの高高高高いいいい住生活住生活住生活住生活のののの実現実現実現実現    

良質な住宅を供給する市場の整備 

公民公民公民公民のののの連携連携連携連携によるによるによるによる市場機能市場機能市場機能市場機能

のののの充実充実充実充実・・・・強化強化強化強化    

支援を必要とする世帯の居住の安定確保 

地震災害からの復興 

市場におけるルールづくり 

既存住宅活用の推進 

郊外住宅市街地等の活性化 

公共住宅ストックの有効活用 

マンションの管理適正化・再生 

地域における生活サービスとの連携 

安全で安心な住宅・住宅市街地の形成 

多様多様多様多様なななな主体主体主体主体・・・・分野分野分野分野とのとのとのとの連携連携連携連携

によるによるによるによる、、、、住宅住宅住宅住宅セーフティネセーフティネセーフティネセーフティネ

ットットットット機能機能機能機能のののの再構築再構築再構築再構築    

災害に強い住宅・住宅市街地 

エネルギー自立型で低炭素な住宅・住宅

市街地 

良好な住環境に配慮したまちづくり 

高齢者の居住の安心の確保 

子育て世帯の居住への支援 

マンション管理の適正化、マンション再

生の誘導 

公共住宅ストックの有効活用 

郊外住宅市街地等の活性化 

既存住宅活用の推進 

住宅取引におけるルールづくり 

賃貸住宅の魅力の向上 

住宅市場の誘導 

空き家の流動化 

公共住宅でのセーフティネット機能の強化 

多様な主体・分野との連携によるセーフ

ティネット 

地震災害からの復興 

【取り組む施策】 

――――視点視点視点視点 1111――――            

高度高度高度高度なななな安全性安全性安全性安全性をををを備備備備えたえたえたえた市街地市街地市街地市街地のののの構成要素構成要素構成要素構成要素としてのとしてのとしてのとしての住宅住宅住宅住宅やややや、、、、地域地域地域地域・・・・社会社会社会社会のののの中中中中でででで生活生活生活生活をををを支支支支ええええるるるる居住居住居住居住のののの実現実現実現実現    

・従来従来従来従来からからからから住宅住宅住宅住宅にににに求求求求められてきためられてきためられてきためられてきた単体単体単体単体としてのハードとしてのハードとしてのハードとしてのハード的的的的なななな質質質質にににに加加加加ええええ、、、、市街地全体市街地全体市街地全体市街地全体としてとしてとしてとして高度高度高度高度なななな防災機能防災機能防災機能防災機能やエネやエネやエネやエネ

ルギーネットワークルギーネットワークルギーネットワークルギーネットワーク、、、、優優優優れたれたれたれた環境性能環境性能環境性能環境性能をををを備備備備えるためにえるためにえるためにえるために住宅住宅住宅住宅にににに求求求求められるめられるめられるめられる質質質質などなどなどなど、、、、良好良好良好良好なななな市街地市街地市街地市街地をををを構成構成構成構成するするするする要要要要

素素素素としてのとしてのとしてのとしての質質質質やややや、、、、多様多様多様多様なななな家族形態家族形態家族形態家族形態・・・・生活形態生活形態生活形態生活形態のののの都民都民都民都民のののの生活生活生活生活をををを、、、、地域地域地域地域・・・・社会社会社会社会のののの中中中中でででで、、、、いかにいかにいかにいかに支支支支えていくかといえていくかといえていくかといえていくかとい

うううう観点観点観点観点からのからのからのからの住住住住まいのまいのまいのまいの質質質質がががが求求求求められていますめられていますめられていますめられています。。。。    

――――視点視点視点視点２―２―２―２―    

既存既存既存既存ストックがストックがストックがストックが抱抱抱抱えるえるえるえる    

課題解決課題解決課題解決課題解決のためののためののためののための適切適切適切適切なななな対策対策対策対策とととと    

既存既存既存既存ストッストッストッストックのクのクのクの有効活用有効活用有効活用有効活用によるによるによるによる    

質質質質のののの高高高高いいいい住生活住生活住生活住生活のののの実現実現実現実現    

・・・・大量大量大量大量にににに供給供給供給供給されされされされ蓄積蓄積蓄積蓄積されたされたされたされた住宅住宅住宅住宅スススス

トックがトックがトックがトックが更新時期更新時期更新時期更新時期をををを迎迎迎迎えているえているえているえている中中中中、、、、

既存既存既存既存のののの住宅住宅住宅住宅････住宅市街地住宅市街地住宅市街地住宅市街地をををを適切適切適切適切にににに維維維維

持持持持・・・・管理管理管理管理・・・・更新更新更新更新・・・・再生再生再生再生することによすることによすることによすることによ

りりりり、、、、資産資産資産資産としてとしてとしてとして将来世代将来世代将来世代将来世代にににに継承継承継承継承してしてしてして

いくことがいくことがいくことがいくことが必要必要必要必要とされていますとされていますとされていますとされています。。。。    

――――視点視点視点視点３―３―３―３―    

    都民都民都民都民のののの多様多様多様多様なニーズへのなニーズへのなニーズへのなニーズへの対応対応対応対応

などなどなどなど、、、、公民公民公民公民のののの連携連携連携連携によるによるによるによる    

市場機能市場機能市場機能市場機能のののの充実充実充実充実・・・・強化強化強化強化    

 

・・・・公的主体公的主体公的主体公的主体によるによるによるによる住宅住宅住宅住宅のののの直接供給直接供給直接供給直接供給

やややや補助金補助金補助金補助金によるによるによるによる市場市場市場市場のののの誘導誘導誘導誘導にににに限界限界限界限界

がががが見見見見られるられるられるられる中中中中、、、、多様多様多様多様なななな主体主体主体主体がががが市場市場市場市場

のののの中中中中でそれぞれのでそれぞれのでそれぞれのでそれぞれの役割役割役割役割をををを果果果果たしつたしつたしつたしつ

つつつつ、、、、消費者消費者消費者消費者であるであるであるである都民都民都民都民がががが豊豊豊豊かさをかさをかさをかさを

享受享受享受享受できるできるできるできる住宅市場住宅市場住宅市場住宅市場をををを形成形成形成形成するこするこするこするこ

とがとがとがとが求求求求められていますめられていますめられていますめられています。。。。    

――――視点視点視点視点４―４―４―４―    

多様多様多様多様なななな主体主体主体主体・・・・分野分野分野分野とのとのとのとの連携連携連携連携によによによによ

るるるる、、、、様様様様々々々々なななな世帯世帯世帯世帯にににに適切適切適切適切にににに対応対応対応対応できできできでき

るるるる住宅住宅住宅住宅セーフティネットセーフティネットセーフティネットセーフティネット機能機能機能機能のののの

再構築再構築再構築再構築    

・・・・住宅住宅住宅住宅セーフティネットにセーフティネットにセーフティネットにセーフティネットに対対対対するニするニするニするニ

ーズがーズがーズがーズが多様化多様化多様化多様化しているしているしているしている中中中中、、、、多様多様多様多様なななな主主主主

体体体体・・・・分野分野分野分野とのとのとのとの連携連携連携連携によりによりによりにより、、、、様様様様々々々々なななな世世世世

帯帯帯帯にににに適切適切適切適切にににに対応対応対応対応できるできるできるできる住宅住宅住宅住宅セーフテセーフテセーフテセーフテ

ィネットをィネットをィネットをィネットを確立確立確立確立しししし、、、、居住居住居住居住のののの安定安定安定安定をををを確確確確

保保保保していくことがしていくことがしていくことがしていくことが必要必要必要必要とされていまとされていまとされていまとされていま

すすすす。。。。    

東京都住宅マスタープラン東京都住宅マスタープラン東京都住宅マスタープラン東京都住宅マスタープラン((((素案素案素案素案))))の概要の概要の概要の概要    

政政政政    策策策策    指指指指    標標標標    計画の推進に向けて計画の推進に向けて計画の推進に向けて計画の推進に向けて    住宅市街地の整備の住宅市街地の整備の住宅市街地の整備の住宅市街地の整備の方向方向方向方向    

資料－１  


